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Bebauungsplan Nr. 79 C

Variante 1 - Verlegung des Spielplatzes
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Bebauungsplan Nr. 79 C

Variante 2 — Zusammenlegung mit ndrdlichem
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Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemald § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelh&dusern je angefangene
600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelh&usern (je Haushélfe) je angefangene 400 gm
eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zul&ssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemald 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemald § 14 BauNVO
nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemall § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die
Allgemeinen Wohngebiete WA festgesetzt, dal3 Gebaudeldngen bis maximal 25 m zul&ssig sind. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind nur Doppel- und Einzelhdauser zulassig.

GeméalR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, da3 die Gebaudehthe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende o6ffentliche Stral3enverkehrsflache, gemessen am
Fahrbahnrand.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuRbodens und die der Erschlielung des Grundsticks dienende o&ffentliche
Stral3enverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.



Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit den im
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 C festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebéude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf hochstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des § 7b NBauO,

e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich dem Hauptdach
unterordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der LAnge des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben konnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre
Gesamtlange darf — gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht tGberschreiten.
Der Abstand zum seitlichen Dachrand muf3 mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal 8 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.





